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ITR - Informag6es Trimestrais - 31/03/2018 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Dados da Empresa/ Composicédo do Capital

Namero de Acgdes Trimestre Atual
(Unidades) 31/03/2018
Do Capital Integralizado

Ordinérias 12.371.189
Preferenciais 0
Total 12.371.189

Em Tesouraria
Ordinérias
Preferenciais
Total

Verséo : 3
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2018 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A. Verséo : 3

Dados da Empresa/ Proventos em Dinheiro

Evento Aprovacédo Provento Inicio Pagamento  Espécie de Agéo Classe de Acéo Provento por Acéo

(Reais / Agéo)
Reunido do Conselho de 14/05/2018 Dividendo 21/05/2018 Ordinéria 0,30878
Administracdo
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2018 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

DFs Individuais / Balangco Patrimonial Ativo

Verséo : 3

(Reais)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2018 31/12/2017
1 Ativo Total 86.995.525 85.047.820
1.01 Ativo Circulante 66.464.347 63.689.238
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 23.817.961 29.983.593
1.01.03 Contas a Receber 14.710.079 13.255.303
1.01.03.01 Clientes 14.710.079 13.255.303
1.01.04 Estoques 26.678.125 18.975.746
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 1.258.182 1.474.596
1.02 Ativo N&o Circulante 20.531.178 21.358.582
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 2.499.658 3.127.591
1.02.01.02 Aplica¢@es Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado 0 834.086
1.02.01.02.01 Titulos Mantidos até o Vencimento 0 834.086
1.02.01.07 Despesas Antecipadas 1.019.189 947.712
1.02.01.08 Créditos com Partes Relacionadas 1.480.469 1.345.793
1.02.02 Investimentos 19.200 19.200
1.02.03 Imobilizado 17.968.669 18.168.300
1.02.03.01 Imobilizado em Operacgdo 17.968.669 18.168.300
1.02.04 Intangivel 43.651 43.491
1.02.04.01 Intangiveis 43.651 43.491
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2018 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

DFs Individuais / Balan¢co Patrimonial Passivo

Verséo : 3

(Reais)

Codigo da  Descricdo da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 31/03/2018 31/12/2017
2 Passivo Total 86.995.525 85.047.820
2.01 Passivo Circulante 16.973.030 10.058.217
2.01.01 Obrigacdes Sociais e Trabalhistas 1.206.405 1.139.347
2.01.02 Fornecedores 8.579.660 5.821.076
2.01.03 Obrigacdes Fiscais 783.422 759.505
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 6.201.904 2.097.666
2.01.05 QOutras Obrigacdes 201.639 240.623
2.02 Passivo Néo Circulante 47.112.377 54.264.176
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 33.559.364 36.738.246
2.02.02 Outras Obrigacdes 11.388.183 15.361.100
2.02.04 Provisdes 2.164.830 2.164.830
2.03 Patrim6nio Liquido 22.910.118 20.725.427
2.03.01 Capital Social Realizado 12.371.189 12.371.189
2.03.04 Reservas de Lucros 10.538.929 8.354.238
2.03.04.01 Reserva Legal 2.202.363 0
2.03.04.05 Reserva de Retencéo de Lucros 8.336.566 0
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2018 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

DFs Individuais / Demonstracado do Resultado

Verséo : 3

(Reais)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2018 & 31/03/2018 01/01/2017 & 31/03/2017
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 35.973.408 28.301.021
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -20.993.969 -14.541.443
3.03 Resultado Bruto 14.979.439 13.759.578
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -5.475.601 -3.323.412
3.04.01 Despesas com Vendas -1.831.299 -1.062.426
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -2.826.222 -2.045.493
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -818.080 -215.493
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 9.503.838 10.436.166
3.06 Resultado Financeiro -1.143.427 -568.602
3.06.01 Receitas Financeiras 251.190 320.827
3.06.02 Despesas Financeiras -1.394.617 -889.429
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 8.360.411 9.867.564
3.09 Resultado Liquido das Operacdes Continuadas 8.360.411 9.867.564
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 8.360.411 9.867.564
3.99 Lucro por Acéo - (Reais / Acao)
3.99.01 Lucro Basico por Agdo
3.99.01.01 ON 0,68000 0,80000
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2018 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

DFs Individuais / Demonstracédo do Resultado Abrangente

Verséo : 3

(Reais)

Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio

Conta Exercicio Anterior
01/01/2018 & 31/03/2018 01/01/2017 & 31/03/2017

4.01 Lucro Liquido do Periodo 8.360.411 9.867.563

4.03 Resultado Abrangente do Periodo 8.360.411 9.867.563
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2018 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

DFs Individuais / Demonstracao do Fluxo de Caixa - Método Indireto

Verséo : 3

(Reais)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2018 & 31/03/2018 01/01/2017 & 31/03/2017
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -1.309.102 -3.025.677
6.01.01 Caixa Gerado nas Operacgdes 8.793.983 9.941.752
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -10.103.085 -12.967.429
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -5.781.886 -5.854.390
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 925.356 3.941.418
6.05 Aumento (Redugéo) de Caixa e Equivalentes -6.165.632 -4.938.649
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 29.983.593 17.511.314
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 23.817.961 12.572.665
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2018 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A. Verséo : 3

DFs Individuais / Demonstracédo das Mutaces do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2018 a 31/03/2018

(Reais)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 12.371.189 0 8.354.238 0 0 20.725.427
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 12.371.189 0 8.354.238 0 0 20.725.427
5.04 TransagOes de Capital com os Sécios 0 0 0 -6.175.721 0 -6.175.721
5.04.06 Dividendos 0 0 0 -6.175.721 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 8.360.411 0 8.360.411
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 8.360.411 0 8.360.411
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 2.184.690 -2.184.690 0 0
5.07 Saldos Finais 12.371.189 0 10.538.928 0 0 22.910.117
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2018 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A. Verséo : 3

DFs Individuais / Demonstracédo das Mutacdes do Patrimdnio Liquido / DMPL - 01/01/2017 a 31/03/2017

(Reais)

Codigo da  Descrigéo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patrimonio Liquido
Conta Integralizado Opcoes Outorgadas e Acumulados Abrangentes

Acbes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 12.371.189 0 0 0 0 12.371.189
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 12.371.189 0 0 0 0 12.371.189
5.04 TransagOes de Capital com os Sécios 0 0 0 -5.400.144 0 -5.400.144
5.04.06 Dividendos 0 0 0 -5.400.144 0 0
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 9.867.564 0 9.867.564
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 9.867.564 0 0
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 4.467.420 -4.467.420 0 0
5.06.01 Constituicdo de Reservas 0 0 4.467.420 -4.467.420 0 0
5.07 Saldos Finais 12.371.189 0 4.467.420 0 0 16.838.609
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ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2018 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

DFs Individuais / Demonstracéo do Valor Adicionado

Verséo : 3

(Reais)
Codigo da  Descricdo da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior
01/01/2018 & 31/03/2018 01/01/2017 & 31/03/2017
7.01 Receitas 35.973.408 28.301.020
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 35.973.408 28.301.020
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -25.101.938 -17.478.306
7.02.01 Custos Prods., Mercs. e Servs. Vendidos -20.993.969 -14.541.442
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -4.107.969 -2.936.864
7.03 Valor Adicionado Bruto 10.871.470 10.822.714
7.04 Retencgdes -433.572 -74.187
7.04.01 Depreciacdo, Amortizagao e Exaustao -433.572 -74.187
7.05 Valor Adicionado Ligquido Produzido 10.437.898 10.748.527
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 251.190 320.827
7.06.02 Receitas Financeiras 251.190 320.827
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 10.689.088 11.069.354
7.08 Distribuic@o do Valor Adicionado 10.689.088 11.069.354
7.08.01 Pessoal 115.980 96.868
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribui¢cfes 818.080 215.493
7.08.03 Remuneracdo de Capitais de Terceiros 1.394.617 889.429
7.08.03.01  Juros 1.394.617 889.429
7.08.04 Remuneracgé&o de Capitais Proprios 8.360.411 9.867.564
7.08.04.02 Dividendos 6.175.721 5.434.077
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 2.184.690 4.433.487

PAGINA: 10 de 55



<
0
<
o
o
Q)
<
[0 d
©)
o
o
©]
O
=
L
<
[0 d
(@)
T
2
o
T
(%2}
=z
O
]
[0 d
L
[
£
(ee]
-
o
o
™
<) ]
—
™
()
= 4
®
Q
E A0)
y_ll ’
0 . Q
~% /7 n
S 1
-4 r Ay
) /Y
VA
1 ' .\......\
€ A /S
_“\ ...\..\.
/- ..\....\ v
, S

elatorio de Resultados

s resultados 1T18 -

N




N DIVULGACAO DE RESULTADOS

Construtora

Receita Operacional Liquida (ROL) de R$ 36 milhdes
no 1T18, aumento de 27% em relacao ao 1T17

Juiz de Fora, 14 de maio de 2018 - A INTER Construtora e Incorporadora S.A. (B3: BOVESPA MAIS -
INNTS3), que atua no desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios de médio e grande porte com
foco em habitacido popular (MCMV), divulga hoje seus resultados do primeiro trimestre de 2018. As
informacodes financeiras sdo apresentadas de forma consolidada, preparadas de acordo com as Normas
Internacionais de Relatdrio Financeiro (IFRS), que considera a orientacdo OCPC 04 sobre a aplicacio
da Interpretacado Técnica ICPC 02 aplicaveis a entidades de incorporacdo imobilidria no Brasil, como
aprovadas no Comité de Pronunciamento Contabeis (CPC), pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

Destaques

e Listagem das acdes da Companhia no segmento “Bovespa Mais” da B3 em 26 de fevereiro de 2018;

e Lancamento de 1080 unidades no 1T18 equivalente a um VGV de R$184 milhdes, crescimento de
538% em relacao a 1T17;

e\endas contratadas, liquidas de permutas no trimestre foi de 326 unidades correspondente a R$41,12
milhdes, crescimento de 47% em relacdo a 1T17;

e Lucro bruto de R$15 milhdes, crescimento de 9% comparado ao 1T17;

e Ampliacdo significativa de nosso banco de terrenos (Landbank) para um potencial de construcéo de
quase 11,5 mil unidades com um VGV equivalente de R$1,7 bilhdes.

2
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2 NN DIVULGACAO DE RESULTADOS

v

INTER 1T18

Construtora

MENSAGEM DA ADMINISTRACAO

Introducao

A Inter é uma sociedade anénima de capital aberto categoria A, sediada em Juiz de Fora - MG, registrada
na Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM). A Companhia adquire terrenos, incorpora e constroi
empreendimentos imobilidrios do segmento de habitacdo popular que se enquadram no programa
Minha Casa Minha Vida (MCMV), faixas 1,5; 2 e 3. A Inter € uma empresa focada em padronizacio e
ganho de escala. Isto permite competitividade em custos e melhoria continua a cada metro quadrado
construido. Dentro deste segmento foca-se no nicho de empreendimentos de maior qualidade e valor
agregado para o cliente. Em todo os empreendimentos sdo comercializados os produtos chamados de
“Apartamentos Inteligentes”. Isto é o que diferencia a Inter dos concorrentes que atuam no segmento
com uma ampla gama de categorias de produtos. Os “Apartamentos Inteligentes” possuem elevadores,
captacao e reutilizacdo de agua, energia solar para as areas comuns, cadmeras de seguranca, cancela
automatica, cerca elétrica, area de lazer equipada, Wi-fi nas areas comuns, bicicletario e bicicletas
compartilhadas, piso laminado, tomadas USB, hidrémetro individual dentre outras funcionalidades. A
operacao é fundamentada em trés pilares:

1°. Aquisicao criteriosa de terrenos
2°. Qualidade diferenciada e velocidade na construcao
3°. Velocidade em vendas e contratacao

Como resultado, é apresentado nos ultimos anos um crescimento e margem acima da média do
segmento. A area de atuacdo tem sido a regido da Zona da Mata Mineira.

Em marco a Companhia foi oficialmente listada na B3 através do programa “Bovespa Mais” com o
c6digo INNT3 e nome de pregdo INTER SA.

3
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N DIVULGACAO DE RESULTADOS

NTER 1T18

.
: '

Construtora

Plano de Expansao

A Companhia tem como meta manter o ritmo de crescimento obtido nos ultimos anos.

Analisando o histérico de crescimento da Companhia e o tamanho do mercado de habitacdo popular
na Zona da Mata Mineira que se enquadram no programa MCMYV, segmento de atuacio da Inter, a
Diretoria Executiva entendeu que é necessario expandir para outras regides a fim de atingir a meta de
crescimento.

Foi desenvolvido um plano de expansdo geografico direcionado aos Estados de Minas Gerais e Sao
Paulo. Foram considerados aspectos como potencial de demanda das novas pracas; déficit habitacional
das cidades; aspectos qualitativos com relacao a maior ou menor probabilidade de aceitacido do produto
Inter; bem como aspectos relacionados a logistica e engenharia como acesso e custo de material e mao
de obra local. Além desses fatores, decidiu-se pelo foco em areas proximas a centros urbanos com
populacio superior a 300 mil pessoas. A principal razdo é criar um histérico de perpetuidade nessas
cidades para que os custos de implantacdo inicial em uma nova praca sejam diluidos ao longo do
tempo.

No Estado de Minas Gerais, além da Zona da Mata Mineira a Companhia vai focar na regido do
Triangulo Mineiro, em particular Uberaba e Uberlandia. No Estado de Sao Paulo o foco de atuacao se
darad em cidades do interior como, por exemplo, Bauru, Nova Odessa, Sao Joao do Rio Preto, Ribeirdo
Preto, Piracicaba e Taubaté. Além disso a Inter esta atenta a eventuais oportunidades de aquisicido de
terrenos em Sao Paulo capital.

Visando evitar os erros cometidos no passado por outras construtoras, que expandiram suas operacoes
geograficamente, e atingir um crescimento fundamentado em bases sélidas, a Companhia entende que
o fator critico de sucesso é o foco em controles e gestdo de custos. Por este motivo, vem investindo
em governanca, compliance, iniciativas de melhoria de processos, sistemas, treinamentos além de
contratacdo de mao de obra especializada e consultorias especializadas.

Mercado

As condicbes de negocios no setor imobilidrio melhoraram no primeiro trimestre, fruto de maior
atividade no segmento de imdveis abaixo de R$ 240 mil, enquadrados no programa Minha Casa Minha
Vida (MCMV). Nao pode se dizer o mesmo de imdveis de média e alta renda. A Companhia enxerga
gue este comportamento de mercado deve permanecer o mesmo nos meses a frente.

4
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DIVULGACAO DE RESULTADOS

{ INTER 1T18

Construtora

PRINCIPAIS INDICADORES

Var. 1T18 x| Var. 1T18 x
1T18 4T17 1T17 4T17 1T17

VGV Lancado (R$ mil) 184.000 49.920 28.800 268,6% 538,9%
Vendas Contratadas, Liquidas de Permutas (R$ mil) 41.120 49.601 27971 -17,1% 47,0%
Receita Operacional Liquida (ROL) 35.973 39.682 28.301 -9,3% 27,1%
Custo de Construcio (R$ mil) (20.993) (23.628) (14.541) -11,2% 44 4%
Custo de Construcido/ ROL (%) -584%  -595% -514% 1,2p.p. -7,0p.p.
Custo de Construcido/ Vendas Contratadas (%) -51,1%  -47,6%  -52,0% -3,4p.p. 0,9p.p.
Lucro Bruto (R$ mil) 14.979 16.054 13.759 -6,7% 8,9%
Margem Bruta (%) 41,6% 40,5% 48,6% 1,2p.p. -7,0p.p.
Resultado Financeiro Liquido (R$ mil) (1.143) (1.037) (569) 10,2% 100,9%
Resultado Financeiro Liquido / ROL (%) -3,2% -2,6% -2,0% -0,6p.p. -1,2p.p.
Resultado Financeiro Liquido / Vendas Contratadas (%) -2,8% -2,1% -2,0% -0,7p.p. -0,7p.p.
Resultado Financeiro Liquido / VGV Lancado (%) -0,6% -2,1% -2,0% 1,5p.p. 1,4p.p.
Despesas Comerciais (R$ mil) (1.831) (2.643) (1.062) -30,7% 72.4%
Despesas Comerciais / ROL (%) -5,1% -6,7% -3,8% 1,6p.p. -1,3p.p.
Despesas Comerciais / Vendas Contratadas (%) -4,5% -5,3% -3,8% 0,9p.p. -0,7p.p.
Despesas Comerciais / VGV Lancado (%) -1,0% -5,3% -3,7% 4,3p.p. 2,7p.p.
Despesas Gerais e Administrativas (G&A) (R$ mil) (2.826) (2.432) (2.045) 16,2% 38,2%
Despesas G&A / ROL (%) -7,9% -6,1% -7,2% -1,7p.p. -0,6p.p.
Despesas G&A / Vendas Contratadas (%) -6,9% -4,9% -7,3% -2,0p.p. 0,4p.p.
Despesas G&A / VGV Lancado (%) -1,5% -4,9% -7,1% 3,3p.p. 5,6p.p.
Lucro Liquido (R$ mil) 8.360 10.127 9.867 -17,4% -15,3%
Margem Liquida (%) 23,2% 25,5% 34,9% -2,3p.p. -11,6p.p.
EBITDA (R$ mil) 9.936 11.183 10.510 -11,2% -5,5%
Margem EBITDA (%) 27,6% 28,2% 37,1% -0,6p.p. -9.,5p.p.
Geracao de Caixa (R$ mil) (6.165) 12.419 (4.938) -149,6% -24,8%
Caixa e Equivalentes (R$ mil) 23.817 29.983 12572 -20,6% 89,4%
Divida Bruta (R$ mil) 39.761 38.835 19.392 2,4% 105,0%
Divida Liquida (R$ mil) 15.944 8.852 6.819 80,1% 133,8%
Patriménio Liquido Total (R$ mil) 22910 20.725 16.838 10,5% 36,1%
Divida Liquida / Patriménio Liquido (%) 69,6% 42,7% 40,5% 26,9p.p. 29,1p.p.
Didida Liquida / EBITDA 12M 0,41x 0,22x 0,31x 18,3p.p. 9,9p.p.
1718 4T17 1T17
VGV Lancado (unid.) 1.080 385 240 180,5% 350,0%
Vendas Brutas (unid.) 355 445 247 -20,2% 43,7%
Distratos (unid.) 29 20 13 45,0% 123,1%
Vendas Contratadas, Liquidas de Permuta (unid.) 326 425 234 -23,3% 39,3%
Unidades Repassadas 306 449 215 -31,8% 42 3%
Produzidas (unid.) 369 450 219 -18,0% 68,5%
Concluidas (unid.) 60 160 324 -62,5% -81,5%
5
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o DIVULGACAO DE RESULTADOS

Construtora

Lancamentos

A Companhia lancou o empreendimento Park Quinet no bairro de Santa Terezinha em Juiz de Fora.

O empreendimento possui 1080 unidades e fica em uma localizacdo de alta densidade demografica
e demanda. O empreendimento é muito préximo a rodovidria, ao Shopping Jardim Norte e ao
Supermercado Bretas, além de contar com um Supermercado Bahamas (maior rede varejista da regiéo),
na area comercial do préprio empreendimento. A recepcao do publico e demanda tem surpreendido
positivamente. O VGV estimado para este empreendimento é de R$ 184 milhdes.

A fila de lancamentos para o restante do ano estd enderecada. Destaca-se o empreendimento de 720
unidades em fase de pré-lancamento na cidade de Uberaba, dentre outros a serem lancados ainda este
ano nas cidades de Juiz de Fora, Cataguases, além de empreendimentos em cidades no interior de Sao
Paulo.

Vendas contratadas, liquidas de permutas

O ritmo de vendas permaneceu robusto atingindo R$41,12 milhdes no periodo, um crescimento de
47% comrelacdo ao 1T17. Foram 326 unidades comercializada contra 234 no 1T17. Aboa performance
apresentada é fruto de investimento em vendas e nas iniciativas de melhoria na qualidade do produto.

VENDAS CONTRATADAS, LIQUIDAS DE PERMUTAS (R$ MIL)
41.120

27.971

.

1T17 1T18

VENDAS CONTRATADAS, LIQUIDAS DE PERMUTAS (UNID.)

326
] l

1T17 1T18
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Venda Sobre Oferta (VSO)

Venda sobre oferta no 1T18 foi de 29%. Experimentos de geracao de leads através de canais digitais
tem gerado bons resultados se comparados com midia tradicional. Com investimento no treinamento,
contratacdo na area comercial e também na aquisicdo de sistema de gestdo de vendas de imdveis.

Receita Operacional Liquida (ROL)

Receita Operacional Liquida (ROL) atingiu R$35,97 milhées no trimestre, 27% superior em relacdo ao
1T17. A Receita Operacional Liquida (ROL) segue a diretriz contabil do POC onde a receita é apropriada
de acordo com porcentual de evolucao de obra.

RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA (R$ MIL)

35.973

28.301

y

17117 1T18

Lucro Bruto

O Lucro Bruto no 1T18 apresentou crescimento de 9% em relacdo ao 1T17.

LUCRO BRUTO (R$ MIL)

14.979
13.759

8

1T17 1T18
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Este crescimento e a margem bruta poderiam ser ainda maior se o nimero de empreendimentos em
fase de entrega nao estivessem tao alto.

Nestes empreendimentos 5% do VGV repassado a instituicdo financiadora ficam retidos até a obtencao
de averbacio e “habite-se”. Por este motivo, estes empreendimentos nio tiveram evolucio de obra no
trimestre, incorrendo em custos sem a respectiva contrapartida da receita.

Evolucdo

Empreendimentos em Numero| de Obra
Andamento Cidade %
Unique Ub4 Uba 240 95%
Unique Borboleta Juiz de Fora 156 95%
Unique Sao Geraldo Juiz de Fora 240 95%
Res. Sao Geraldo |l Juizde Fora 60 95%
Unique Fontesville Juiz de Fora 240 83%
Park Marilandia Juizde Fora 960 66%
Park Jardim Norte Juiz de Fora 360 10%
Unique Marilandia Juizde Fora 24 0%
Park Quinet Juiz de Fora 1080 0%
Total 3360

Ambas diretorias de Engenharia e Operacdes estdo empenhadas em sanar as poucas pendéncias
existentes e agilizar a burocracia para obtencdo do “habite-se” nos empreendimentos Unique Ub3,
Unique Borboleta, Unique Sdo Geraldo e Residencial Sdo Geraldo.

Despesas

Despesas Financeiras, Despesas Comerciais e Despesas G&A do 1T18 aumentaram nominalmente se
comparadas com 1T17. Isto foi fruto de uma combinacao de fatores.

O aumento da Despesa Financeira reflete a mudanca de ordem de grandeza do negécio, e
consequentemente da magnitude da divida bruta da Companhia, de um ano para o outro.

O aumento nas Despesas Comerciais foi reflexo de: aumento do volume de vendas no periodo e
principalmente pelo desembolso de despesas com stand de vendas, marketing e midia no lancamento
do empreendimento Park Quinet de 1080 unidades, e do pré-lancamento do empreendimento Park
Uberaba de 720 unidades.

O aumento da Despesa em G&A reflete o momento atual de investimentos que a Companhia esta
passando. Diante do plano estratégico de crescimento e expansao geografica, realiza-se investimentos
nas seguintes frentes: governanca, controles internos e novos negocios.

Entretanto, utilizando uma métrica de andlise prospectiva como, por exemplo, despesas sobre VGV
lancado, observa-se uma melhora no desempenho das despesas com relacido a potencial receita futura.
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RESULTADO FINANCEIRO LIQUIDO / VGV LANCADO (%)

IT17 4T17 IT18
0,00%
- o
-0,50% 0’6ZA
-1,00%
-1,50%
-1,98%

-2,00% O=—

A

-2,08%

-2,50%

DESPESAS COMERCIAIS / VGV LANCADO (%)

IT17 4717 IT18
0,00%

-1,00%
-2,00%
-3,00%

400% -3,69%

-5,00%

-6,00%

DESPESAS G&A / VGV LANCADO (%)

IT17 4717 IT18
0,00%

-1,00%
-2,00%
-3,00%
-4,00%
-5,00%
-6,00%

7.00% -7,10%
-8,00%

A Companhia esta fortalecendo suas bases para atingir um novo patamar de negdcios.
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Resultado Financeiro

As despesas financeiras aumentaram 57% no 1T18 comparado ao 1T17.
Dado que a Companhia contabiliza tanto despesas de juros oriundos de financiamento de apoio a
producdo quanto despesas de juros de financiamento bancario na conta Despesas Financeiras, o

aumento reflete a mudanca de ordem de grandeza do negécio, e consequentemente a divida bruta da
Companhia, de um ano para o outro.

Var.1T18 x| Var. 1T18 x
1T18 4T17 1T17 4T17 1T17

Receitas financeiras (R$ mil) 251 239 5,0% -21,6%
Despesas financeiras (R$ mil) (1.394) (1.276) (889) 9.2% 56,8%
Resultado Financeiro Liguido (R$ mil) (1.143) (1.037) (569) 10,2% 100,9%

Lucro Liquido

O Lucro Liquido no 1T18 foi de R$8,36 milhdes, 15% inferior ao do 1T17. Houve impacto da margem
bruta e maior nivel de despesas.

Conforme detalhado acima, a margem bruta ficou abaixo do seu potencial pelo motivo de uma
concentracio atipica de empreendimentos préximo ao “habite-se” no mesmo periodo do ano, por
consequéncia a receita de 5% do VGV repassado a instituicdo financiadora ficou retida. Além disso,
as despesas tiveram um aumento nominal fruto de investimentos realizados no 1T18, sem ter a
contrapartida da receita que incorrera no futuro.
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EBITDA

O EBITDA no 1T18 foi de R$9,94 milhdes, 11% inferior ao do 1T17. Houve impacto da margem bruta
e maior nivel de despesas, pelos mesmos motivos e da mesma forma que no Lucro Liquido.

Geracao de Caixa

A geracio de caixa foi negativa em R$6,17 milhdes. Nao fosse pela concentracdo no periodo de
empreendimentos com retencdo de 5% do VGV repassado a instituicdo financiadora a espera do
“habite-se” e as despesas de lancamento e pré-lancamento de um total de 1800 unidades (Park Quinet
e Park Uberaba) no 1T18, o fluxo de caixa teria sido positivo.

A geracao negativa de fluxo de caixa se revertera nos trimestres a frente, fruto do inicio do faturamento
das unidades lancadas e entrada de receitas retidas de empreendimentos concluidos.

GERACAO DE CAIXA (R$ MIL)

1T17 2T17 3T17 47117 1T18
15000

12419

10000

5000

-5000

-10000
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Financiamento bancario

Taxa Saldo Saldo
média ao Devedor|Devedor (Var. 1T18 x
Instituigdo Financeira Caracteristica més| Vencimento 1T18 4T17 4T17

CEF (R$ mil) Capital de Giro 1,4% 11/04/2022 5296 5.830 -9.2%
ITAU (R$ mil) Capital de Giro 2,0% 16/04/2019 738 793 -6,9%
SAFRA (R$ mil) Capital de Giro 1,3% 31/01/2019 2.875 3.000 -4.2%
Total (R$ mil) 8.909 9.623 -7,4%

Financiamento de apoio a producao

Vencimento Saldo Saldo
Taxa média médio dos| Devedor| Devedor|Var.1T18 x
Instituicdo Financeira | Caracteristica ao més contratos 1T18 4T17 4T17

CEF (R$ mil) Producao 0,7% 19/12/2019  30.852 29.213 5,6%
Total (R$ mil) 30.852 29.213 5,6%

Custo médio ponderado da divida

Saldo Juros

Devedor Juros Ponderado

Instituicdo Financeira Caracteristicas 1T18| Anual (%) Anual (%)
CEF (R$ mil) Capital de Giro 5.296 18,0% 2,4%
ITAU (R$ mil) Capital de Giro 738 26,4% 0,5%
SAFRA (R$ mil) Capital de Giro 2.875 16,8% 1,2%
CEF (R$ mil) Producao 30.852 8,7% 6,8%
Custo Médio Ponderado Anual (%) 10,9%
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Receitas a apropriar por vendas de iméveis

Ao final do 1T18, a receita a apropriar, antigo Resultados de Exercicios Futuros (REF), somava R$ 49,9
milhdes. Este valor corresponde a receita futura de unidades ja vendidas a serem contabilizadas pelo
método POC considerando o atingimento de 100% de evolucao de obra em todos os empreendimentos.

Receitas a apropriar

Empreendimentos em de imoéveis vendidos
Andamento (R$ mil)
Unique Uba 1.199
Unique Borboleta 1.088
Unique Sao Geraldo 1.396
Res. Sao Geraldo Il 352
Unique Fontesville 4136
Park Marilandia 21.996
Park Jardim Norte 19.737
Unique Marilandia 0
Park Quinet 0
Total 49904

Estoques de unidades a serem vendidas

Estimativa

Estoque Estoque em valor vendas

Empreendimentos Construido (unid.)| Construcéo (unid.) (R$ mil)
Univercity Residence 3 0 540
Yuni Nova California 1 0 140
Unique Uba 23 2.990
Unique Borboleta 3 390
Unique Sdo Geraldo 2 260
Res. Sdo Geraldo Il 0 0]
Unique Fontesville 57 7.410
Park Marilandia 414 53.820
Park Jardim Norte 182 23.660
Unigue Marilandia 0 0]
Park Quinet 907 145.120
Total 4 1.588 234.330
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Landbank

Diante do cenério atual entendemos que as incorporadoras focarao em areas com vocacao para baixa
renda. Por esta razdo, tomamos a decisdo de aumentar a velocidade no processo de aquisicdo de
terrenos. Focamos em areas onde foi identificado alto potencial de demanda por unidades habitacionais
que se enquadram no perfil de nosso produto. No primeiro trimestre do ano adquirimos areas em Juiz
de Fora, Uberaba, Uberlandia, Sdo José do Rio Preto, dentre outros municipios no Estado de Sdo Paulo.
Ampliamos nosso banco de terrenos (Landbank) para um potencial de construcdo de quase 11,5 mil
unidades com equivalente a um VGV de R$1,7 bilhdes.

LANDBANK (UNID.)

B /onadaMata
Mineira

W [ridngulo
Mineiro

B SP Interior

B SP Capital

Para suportar esse movimento de expansao geografica e aquisicdo de terrenos, a Diretoria Executiva,
em parceria com agentes de mercado, estdo estudando a estruturacdo de uma operacdo de captacao
de recursos exclusivamente direcionados a aquisicdo de terrenos.
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Inter Construtora e Incorporadora S.A. lista na B3
através do programa “Bovespa Mais”

uuuuuuu

Ocorreu no dia 12 de marco de 2018, o evento simbélico na B3 que marcou a listagem das acdes da
Companhia no “Bovespa Mais”. Este segmento de listagem da B3 é dedicado a fomentar o crescimento
de pequenas e médias empresas via mercado de capitais.

Participaram da cerimbnia o Vice-Presidente Financeiro, Corporativo e de Relacdes com Investidores
da B3, Daniel Sonder, o Diretor Presidente da Inter Construtora, Neylson Almeida, os senhores Jurandir
Lima e Ednilson Almeida, membros do Conselho de Administracdo da Inter; Leonardo Lima, Diretor
Executivo de Producao, Cid Maciel Monteiro de Oliveira, consultor externo na ocasido convidado a
assumir a posicao de CFO e DRI, além de representantes do mercado financeiro e de capitais.

Durante a ceriménia, Sonder, da B3, destacou que “a adesao da Inter Construtora ao Bovespa Mais é
um exemplo a ser seguido e transmite também uma mensagem de recuperacao gradativa ao mercado.
Ver que empresas lideres do setor de construcao civil - que normalmente representa um termémetro
da economia - estdo apostando cada vez mais nessa plataforma é um sinal que deve ser comemorado”.

Em seu discurso, Neylson Almeida, diretor presidente da Inter Construtora e Incorporadora S.A.,
afirmou: “Estamos hoje aqui para nos apresentar a vocés. Temos obtido grande sucesso na zona da
mata mineira, construindo unidades habitacionais populares com qualidade e sustentabilidade. O
proximo passo € expandir esse case de sucesso para outras regides do pais(...)".

Em parceria com agentes de mercado, estdo estudando a estruturacdo de uma operacao de captacao
de recursos exclusivamente direcionados a aquisicao de terrenos.
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Governanca

O ano de 2017 foi um divisor de aguas, com relacdo a governanca corporativa, para a Inter. Foi
contratada uma consultoria financeira e uma consultoria especializada em governanca para assessorar
a Companhia no processo de profissionalizacdo da gestao, planejamento, estruturacao dos processos,
formalizacdo, documentacao, assessoria em contabilidade e contratacdo de auditoria, auxilio no
processo de registro na CVM e listagem na B3, estruturacao da area de relacdo com investidores e
organizacao da divulgacao e publicacdo de resultados.

As recomendacodes feitas por ambas consultorias estdo sendo seguidas, o que resultou em melhoria
na governanca da empresa e comunicacado com o mercado. Como consequéncia, a Companhia obteve
registro na CVM em 09 de novembro de 2017.

A Companhia, no trimestre, avancou na contratacdo de novos talentos, profissionais focados na
qualidade da gestdo. Adotou melhorias de controles, processos e governanca corporativa. E em marco
a Companhia foi oficialmente listada na B3, através do programa “Bovespa Mais”, com o cédigo INNT3
e nome de pregdo INTER SA.

Tributacao

A Companhia esta enquadrada no regime especial de tributacido (RET) - Conforme facultado pela Lei
12.024 de 27 de agosto de 2009, que alterou a Lei 10.931/2004 que instituiu o RET, foi feita a opcdo
por submeté-los ao patriménio de afetacdo e optar pelo RET. Para tal, o encargo consolidado referente
ao IRPJ e a CSLL, a Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social - COFINS e Programa de
Integracdo Social - PIS, é calculado a aliquota global total de 4% sobre as receitas brutas recebidas,
sendo 1,92% para IRPJ e CSSL e 2,08% para PIS e COFINS.

Relacionamento com Auditores Independentes

Em conformidade com a Instrucdo CVM n° 381/03 informamos que os nossos auditores
independentes - BKR-Lopes Machado Auditores - ndo prestaram, durante o primeiro trimestre

em exercicio do ano de 2018, servicos que nao os relacionados a auditoria externa. A politica da
Companhia, na contratacao de servicos de auditores independentes, assegura que ndo haja conflito
de interesses, perda de independéncia ou objetividade.

Clausula Compromissoria

Conforme art. 45 do capitulo VIII - Juizo Arbitral, do Estatuto Social da Companhia: A Companhia,
seus acionistas, Administradores e os membros do Conselho Fiscal, obrigam-se a resolver, por meio
de arbitragem, perante a Camara de Arbitragem do Mercado, toda e qualquer disputa ou controvérsia
que possa surgir entre eles, relacionada com ou oriunda, em especial, da aplicacao, validade, eficacia,
interpretacao, violacdo e seus efeitos, das disposicoes contidas na Lei das Sociedades por Acdes, no
estatuto social da Companhia, nas normas editadas pelo Conselho Monetério Nacional, pelo Banco
Central do Brasil e pela Comissido de Valores Mobilidrios, bem como nas demais normas aplicaveis
ao funcionamento do mercado de capitais em geral, além daquelas constantes do Regulamento do
BOVESPA MAIS, do Regulamento de Arbitragem, do Regulamento de Sancdes e do Contrato de
Participacao no BOVESPA MAIS.
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Declaracao da Diretoria

Em observancia as disposicoes constantes da Instrucdo CVM n° 480, a Diretoria declara que discutiu,
reviu e concordou com as opinides expressas no parecer dos auditores independentes e com as
demonstracdes financeiras relativas ao exercicio encerrado em 31 de margo de 2018.

Observacoes

As informacodes financeiras tém como base as informagdes contdbeis consolidadas, preparadas de
acordo com as Normas Internacionais de Relatério Financeiro (IFRS), que considera a Orientacdo
OCPC 04 sobre a aplicacdo da Interpretacdo Técnica ICPC 02 aplicaveis a entidades de incorporacao
imobilidria no Brasil, como aprovadas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), pela
Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e com todos
os pronunciamentos emitidos pelo CPC.

As informacoes financeiras sdo apresentadas em mil Reais (R$ mil), exceto quando indicar o contrario.
As afirmacdes contidas neste documento relacionadas a perspectivas sobre os negdcios, projecoes
sobre resultados operacionais e financeiros e aquelas relacionadas a perspectivas de crescimento
da INTER sao meramente projecdes e, como tais, sdo baseadas exclusivamente nas expectativas da
diretoria sobre o futuro dos negécios. Essas expectativas dependem, substancialmente, das aprovacoes
e licencas necessarias para homologacdo dos projetos, condicdes de mercado, do desempenho da
economia brasileira, do setor e dos mercados internacionais e, portanto, estdo sujeitas a mudancas
sem aviso prévio. O presente relatério de desempenho inclui dados ndo contabeis como operacionais,
financeiros e projecoes com base na expectativa da Administracdo da Companhia. Os dados nao
contabeis tais como quantitativos e VGV de lancado, vendas contratadas, valores do programa do
MCMYV, estoque a valor de mercado, banco de terrenos, resultado a apropriar, consumo de caixa e
projecdes nao foram objeto de revisao por parte dos auditores independentes da Companhia.
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Relacoes com Investidores

Contatos RI:

Sede Administrativa: Rua Ataliba de Barros, 182 | 1504 | Bairro Sdo Mateus
Juiz de Fora - MG | Cep 36025-275

Telefone: +(55 32) 3237-1540

Email: ri@interconstrutora.com.br

Site: http:/www.interconstrutora.com.br/ri

Cid Maciel Monteiro de Oliveira

Diretor Financeiro (CFO) e Diretor de Relacbes com Investidores
Email: cid@interconstrutora.com.br

Telefone: +(55 32) 3237-1540

Rodrigo Chaves Gherardi

Gerente de Relacdes com Investidores

Email: rodrigo.gherardi@interconstrutora.com.br
Telefone: +(55 32) 3237-1540

DIVULGACAO DE RESULTADOS

1T18
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Balanco Patrimonial Consolidado | IFRS

INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A
Balancos Patrimoniais

Em 31 de Marco de 2018 e 31 de Dezembro de 2017

(Em reais)
Ativo Nota 31/03/2018 31/12/2017 Passivo Nota 31/03/2018 31/12/2017
Circulante Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 5 23.817.961 29.983.593 Fornecedores 10 8.579.660 5.821.076
Clientes por incorporagdo de imoveis 6 14.710.079 13.255.303 Empréstimos ¢ financiamentos 11 6.201.904 2.097.666
Estoques 7 26.678.125 18.975.746 Obrigagdes sociais ¢ trabalhistas 12 1.206.405 1.139.347
Adiantamentos a terceiros 1.258.182 1.474.596 Obrigagdes fiscais 13 783.422 759.505
66.464.347 63.689.238 Outras contas a pagar 201.639 240.623
16.973.030 10.058.217
Nio circulante
Realizavel a longo prazo: Nio circulante
Partes relacionadas 8 1.480.469 1.345.793 Fornecedores 10 11.352.255 15.226.057
Despesas antecipadas 1.019.189 947.712 Empréstimos e financiamento 11 33.559.364 36.738.246
Depositos para previdéncia - 834.086 Obrigagdes com terceiros - 18.026
2.499.658 3.127.591 Parcel de impostos 35.928 117.017
Provisdo para contingéncia 14 2.164.830 2.164.830
47.112.377 54.264.176
Investimento 19.200 19.200 Patriménio liquido 15
Imobilizado 9 17.968.669 18.168.300 Capital social 12.371.189 12.371.189
Intangivel 43.651 43.491 Reservas de lucros 10.538.929 8.354.238
18.031.520 18.230.991 22.910.118 20.725.427
Total do ativo 86.995.525 85.047.820 Total do passivo e patrimdnio liquido 86.995.525 85.047.820

As notas explicativas sdo parte integrante das informagdes financeiras trimestrais.

Demonstracao dos Resultados do Exercicio | IFRS

INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A
Demonstracoes dos Resultados
Periodos de 3 meses findos em 31 de marco de 2018 e 2017

(Em reais, exceto o lucro liquido por agiio)

Nota 31/03/2018 31/03/2017
Receita operacional liquida 16 35.973.408 28.301.021
Custo dos imoveis vendidos e servigos prestados (20.993.969) (14.541.443)
Lucro bruto 14.979.439 13.759.578
Receitas (despesas) operacionais:
Despesas com vendas (1.831.299) (1.062.426)
Despesas gerais ¢ administrativas (2.826.222) (2.045.493)
Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas (818.080) (215.493)
(5.475.601) (3.323.412)
Lucro operacional antes do resultado financeiro:
9.503.838 10.436.166
Resultado financeiro, liquido: 17 (1.143.427) (568.602)
Receitas financeiras 251.190 421.272
Despesas financeiras (1.394.617) (989.874)
Lucro liquido do periodo 8.360.411 9.867.564
Lucro liquido por ago - Em reais 0,68 0,80

As notas explicativas sdo parte integrante das informagdes financeiras trimestrais.
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Demonstracao de Fluxo de Caixa Consolidado | IFRS

INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A

Demonstracoes dos Fluxos de Caixa

Periodos de 3 meses findos em 31 de margo 2018 e 2017

(Em reais)
31/03/2018 31/03/2017
Fluxos de caixa das atividades operacionais:
Lucro liquido do periodo 8.360.411 9.867.564
Ajustes de:
Depreciagdes 433.572 74.188
8.793.983 9.941.752
Variacdes nos ativos e passivos
Aumento em outras contas a receber (1.454.776) (11.013.892)
Aumento de estoques (7.702.386) (2.973.315)
Diminui¢ao em adiantamento de terceiros 216.413 -
(Diminui¢do) aumento em fornecedores (1.115.216) 177.422
Aumento (diminui¢do) em obrigagdes fiscais 23.919 (11.155)
Aumento em obrigagdes com pessoal 67.058 198.549
(Diminui¢do) aumento de outros passivos circulantes e ndo circulantes (138.097) 654.962
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais (1.309.102) (3.025.677)
Fluxos de caixa das atividades de investimento
Aumento em despesas antecipadas (71.476) -
Diminui¢ao em depdsitos para previdéncia 834.086 -
Aumento em partes relacionadas (134.675) (182.621)
Aumento em ativos imobilizados (233.000) (268.040)
Aumento em ativos intangiveis (1.100) (3.585)
Lucros pagos aos quotistas (6.175.721) (5.400.144)
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento (5.781.886) (5.854.390)
Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Captagdo de empréstimos 925.356 3.941.418
Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento 925.356 3.941.418
Reducio de caixa e equivalentes de caixa, liquidos (6.165.632) (4.938.649)
Demonstragao da redugido no caixa e equivalentes de caixa:
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 29.983.593 17.511.314
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 23.817.961 12.572.665
Reducio de caixa e equivalentes de caixa, liquidos (6.165.632) (4.938.649)

As notas explicativas sdo parte integrante das informacdes financeiras trimestrais
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INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A

Demonstracées do Valor Adicionado

Periodos de 3 meses findos em 31 de marco 2018 e 2017

Receitas:
Vendas de mercadorias, produtos e servigos

Insumos adquiridos de terceiros
Custos de produgdo e vendas
Materiais, energia, servigos de terceiros e outros

Valor adicionado bruto
Depreciacdo, amortizacdo e exaustdo
Valor adicionado liquido produzido pela Entidade

Valor adicionado recebido em transferéncia:
Receitas financeiras

Valor adicionado total a distribuir

Distribuicao do valor adicionado:
Pessoal administrativo

Impostos, taxas e contribuigdes
Despesas financeiras

Dividendos

Lucros retidos

31/03/2018 31/03/2017
35.973.408 28.301.020
(25.101.938)  (17.478.306)
(20.993.969)  (14.541.442)
(4.107.969) (2.936.864)
10.871.470 10.822.714

(433.572) (74.187)
10.437.898 10.748.527
251.190 320.827
10.689.088 11.069.354
(115.980) (96.868)
(818.080) (215.493)
(1.394.617) (889.429)
(6.175.721) (5.434.077)
(2.184.690) (4.433.487)
(10.689.088)  (11.069.354)

As notas explicativas sdo parte integrante das informagdes financeiras trimestrais
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Glossario

Banco de Terrenos (Landbank) - terrenos mantidos em estoque com a estimativa de VGV futuro dos
mesmos.

BOVESPA MAIS - Segmento de listagem da B3. O Bovespa Mais possibilita a realizacdo de captacdes
menores, se comparadas ao Novo Mercado, mas suficientes para financiar o seu projeto de crescimento.
As empresas listadas no Bovespa Mais tendem a atrair investidores que visualizem um potencial de
desenvolvimento mais acentuado no negécio. As ofertas de acdes podem ser destinadas a poucos
investidores e eles, geralmente, possuem perspectivas de retorno de médio e longo prazo.

Esse segmento permite efetuar a listagem sem oferta, ou seja, vocé pode listar a sua empresa na Bolsa
e tem até 7 anos para realizar o IPO. Essa possibilidade é ideal para as empresas que desejam acessar
o mercado aos poucos. Vocé pode trabalhar na profissionalizacdo do seu negdcio visando somente a
listagem e depois terd mais tempo para realizar a oferta publica de acdes. Ao desvincular um momento
do outro, o acesso ao mercado tende a ser mais tranquilo e o nivel de preparacao da sua empresa mais
alto.

Permuta - Sistema de compra de terreno pelo qual o proprietario do terreno recebe em pagamento um
determinado nimero de unidades do empreendimento a ser construido no mesmo.

VGV Lancado - Valor Geral de Vendas das unidades lancadas em determinado periodo.
VGV Repassado - Valor Geral de Vendas repassado a instituicdo financiadora.

Vendas Contratadas, Liquidas de Permutas - VGV decorrente de todos os contratos de venda de
imoveis celebrados em determinado periodo, incluindo a venda de unidades lancadas no periodo e a
venda de unidades em estoque, liquida de distratos e liquida de permuta.

VSO - Vendas sobre oferta. Para minimizar volatilidade desta métrica, excluimos as unidades em
estoque e unidades vendidas de empreendimentos lancamentos no trimestre.

EBITDA - E a sigla de “Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization”, que significa
“Lucros antes de juros, impostos, depreciacdo e amortizacdo”, em portugués.

Método PoC - De acordo com o IFRS, as receitas, custos e despesas relacionadas a empreendimentos
imobilidrios, sdo apropriadas com base no método contabil do custo incorrido (“PoC”), medindo-se
o progresso da obra pelos custos reais incorridos versus os gastos totais orcados para cada fase do
empreendimento.
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INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A
Notas Explicativas as Informacées Financeiras Trimestrais
Em 31 de Marco de 2018

(Em reais)

1- Contexto Operacional

Em 1° de maio de 2017, foi realizada na Sede da Empresa de responsabilidade limitada — Inter
Construtora e Incorporadora Ltda., a Assembleia Geral de Tranformagdo de Sociedade por Quotas
de Responsabilidade Limitada em Sociedade Andnima. Apds a Assembleia Geral e com base no
novo Estatuto Social, a Companhia se denominara Inter Construtora e Incorporadora S.A., com sede
e foro juridico em Juiz de Fora, Estado de Minas Gerais.

O objeto social principal da Companhia ¢ a realizacdo por incorporacdo de empreendimentos
imobiliarios, residenciais ou ndo, provendo recursos financeiros, técnicos € materiais para a sua
execugdo e posterior venda, assim como também ¢ objeto, secundariamente, a construgdao de
edificios de qualquer natureza.

2 - Resumo das Principais Politicas Contabeis

As presentes informagdes financeiras trimestrais foram aprovadas pela Administracdo da
Companhia em 10 de maio de 2018.

As principais politicas contabeis aplicadas na preparacdo destas informacdes financeiras estdo
descritas abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente em todos os exercicios
apresentados, salvo se indicado de forma diferente.

2.1. Base de preparacio

As informagoes financeiras trimestrais foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, conforme o Pronunciamento Técnico CPC 21 (R1) — Demonstracao
Intermediaria, contemplando a orientagdo contida no Oficio Circular/CVM/SNC/SEP 01/2018,
relacionada a aplicagdo da Orientacdo OCPC 04, emitida pelo Comité de Pronunciamentos
Contébeis (CPC) e aprovada pela Comissdao de Valores Mobilidrios (CVM) e Conselho Federal
de Contabilidade (CFC), sobre o reconhecimento de receitas ao longo do tempo, assim como
apresentadas de forma condizente com as normas expedidas pela Comissdo de Valores
Mobiliarios, aplicaveis a elaboragao das Informagdes Trimestrais — ITR.

A preparacao das informacgdes financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no

Brasil exige que a Administragao faga julgamentos, estimativas e premissas que afetam a
aplicacao de praticas contabeis e valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas.
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Notas Explicativas as Informacées Financeiras Trimestrais

Afirmarmos que todas as informagdes relevantes proprias das informacdes financeiras, e
somente elas, estdo sendo evidenciadas, e que correspondem as utilizadas pela Administracao
da Companhia na sua gestao.

Em novembro de 2016, o “CPC 47— Receitas de Contratos com Clientes” (/FRS 15) foi emitido
pelo CPC. Este pronunciamento estabelece novos critérios sobre aspectos relacionados a receita,
incluindo a identificagdo de uma obrigagdao de performance e momento de reconhecimento de
receita baseado na transferéncia do controle de um bem ou servico. Uma entidade avalia o
atendimento de determinados critérios estabelecidos nesse pronunciamento para avaliar se o
reconhecimento da receita deve ocorrer em um momento especifico ou ao longo do tempo,
quando a entidade satisfizer as obrigacdes de performance. Desde entdo, ha intensa discussao
quanto ao tratamento contabil da referida norma para o ambiente econdmico e legal Brasileiro
referente setor de incorporacdo imobilidria. A area técnica da CVM, mediante Oficio Circular
CVM/SNC/SEP/n® 1/2018, orientou as entidades no sentido de observar o que esta previsto na
OCPC 04 ora vigente, aprovada pela Deliberacio CVM n°® 653/2010, aplicando-se os ajustes
que se fizerem necessarios em fun¢do da vigéncia da /FRS 15 para periodos anuais a partir de 1°
de janeiro de 2018, até que haja alinhamento sobre a aplicacdo ou ndo do reconhecimento de
receita ao longo do tempo. Desta forma, a Companhia aguarda a pacificagdo do tema para
mensurar, caso aplicavel, eventual impacto da aplicacdo do CPC 47 sobre suas demonstragdes
financeiras.

2.2. Base de mensuracao

As informagdes financeiras foram preparadas considerando o custo historico como base de
valor, ou valor justo, quando aplicavel.

2.3. Moeda funcional e moeda de apresentaciao

As informagdes financeiras sdo apresentadas em Reais, que ¢ a moeda funcional da Companhia.
Todas as informagdes financeiras sdo apresentadas em Reais, exceto quando indicado de outra
forma.

2.4. Reconhecimento da receita de venda de imoveis

As praticas adotadas para a apuracdo e apropriacao do resultado e registro dos valores nas
contas de receita de reconhecimento da receita de venda de imoveis, seguem os procedimentos e
orientagdes estabelecidas pela Orientacio OCPC 04 do Comité de Pronunciamentos Contéabeis
(CPC), que trata da aplicagdo da Interpretacdo Técnica ICPC 02, as entidades de incorporacao
imobiliaria brasileiras, aprovada pela Deliberacao CVM N° 653/10, sendo:
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Notas Explicativas as Informacoes Financeiras Trimestrais

e As receitas de vendas sao apropriadas ao resultado a medida que a construgdo avanga, uma
vez que a transferéncia de riscos e beneficios ocorre de forma continua. Desta forma, ¢
adotado o método chamado de “POC”, “percentual de execugao ou percentual de conclusdao”
de cada empreendimento. O método POC ¢ feito utilizando a razdo do custo incorrido em
relagdo ao custo total orcado dos respectivos empreendimentos e a receita ¢ apurada
multiplicando-se este percentual (POC) pelas vendas contratadas.

Ressalta-se que a Companhia segue as diretrizes determinadas pelo Oficio Circular
CVM/SNC/SEP/n® 1/2018, que orientou as entidades no sentido de observar o que estd
previsto no OCPC 04, até¢ que haja alinhamento sobre a aplicagdo ou ndo do reconhecimento
da receita ao longo do tempo. Essa determinag¢do requer um julgamento significativo, e, no
contexto desse julgamento, a Administragdo avaliou todas as discussdes do tema que
culminou com a emissao pelo CPC, da Orientacdo Técnica OCPC 04, e norteou a aplicagdo
da Interpretacdo Técnica ICPC 02 as entidades de incorporagdo imobilidrias brasileiras.

2.5. Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa, saldos positivos em conta movimento, aplicacdes financeiras com liquidez
imediata e com risco insignificante de mudanga de seu valor de mercado, mantidos com a
finalidade de atender aos compromissos de caixa de curto prazo da Sociedade, e ndo para
investimentos com outros propositos. No periodo entre 01 de Janeiro de 2018 a 31 de Margo de
2018, todas as aplicagdes financeiras foram classificadas como caixa e equivalentes de caixa por
contar que possuem vencimento de curto prazo; trés meses ou menos, a contar da data de
contratacao.

2.6. Clientes por incorporacio de imoveis

E composto, substancialmente, pelos saldos a receber decorrente do contrato de venda de
unidades imobilidrias a pessoas fisicas, pelo qual, sdo financiados por Instituigdes Financeiras
em fungdo do programa governamental Minha Casa Minha Vida. No periodo entre 01 de
Janeiro de 2018 a 31 de Marco de 2018, a Companhia ndo constituiu provisdo para crédito de
liquidagdo duvidosa tendo em vista que ndo ha evidéncia de riscos atrelados ao nao recebimento
dos seus recebiveis.

2.7. Estoques

Os estoques das unidades em construgdo e os estoques de terrenos, sdo demonstrados pelo valor
do custo incorrido, os quais ndo excedem o valor de mercado. Os estoques de terrenos em caso
de permuta sdo valorizados pelo valor de venda do terreno permutado e, excepcionalmente, pelo
valor de venda das unidades permutadas. O custo efetivo de constru¢do de unidades permutadas
¢ diluido nas demais unidades.

Os estoques de materiais estdo avaliados pelo menor valor entre o custo médio de compras e os
valores liquidos de realizagao.

PAGINA: 37 de 55



ITR - Informagdes Trimestrais - 31/03/2018 - INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A. Versdo : 3

Notas Explicativas

4.
INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A
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2.8. Impostos a recuperar

A conta destinada a registrar os impostos retidos e antecipados, de acordo com a legislacao
vigente. Esses tributos serdo recuperados mediante a compensacdo com impostos devidos, os
valores estdo registrados pelo valor original, sendo reconhecidas as atualizagdes somente
quando das efetivas compensacdes. No periodo entre 01 de Janeiro de 2018 a 31 de Marco de
2018, nao havia saldos de impostos a recuperar.

2.9. Imobilizado

E composto, principalmente, por maquinas e equipamentos utilizados nos contratos de
construgdo civil, imdveis (salas comerciais) além de aeronaves que apoiam logisticamente a
realizagcdo dos empreendimentos imobiliarios da Companhia.

O imobilizado ¢ mensurado pelo seu custo histdrico, deduzido da depreciacdo acumulada. O
custo historico inclui os gastos diretamente atribuiveis a aquisicao dos itens e também os custos
de financiamentos relacionados com a aquisi¢ao de ativos qualificados.

Os custos subsequentes sao incluidos no valor contéabil do ativo ou reconhecidos como um ativo
separado, conforme apropriado, somente quando for provavel que gerem beneficios futuros e
desde que o custo do bem possa ser mensurado com seguranga. Os valores referentes aos itens
substituidos sdo baixados, ¢ os demais custos de manutengdo sao apropriados no resultado do
exercicio, quando incorridos.

A depreciagdo ¢ calculada conforme o método linear de forma a alocar os custos aos valores
residuais durante a vida util econdmica.

Os valores residuais e a vida util dos ativos sdo revisados e ajustados, quando necessarios, ao
final de cada exercicio.

2.10. Intangivel

As licengas de softwares adquiridas sdao capitalizadas com base no custo incorrido e sdo
amortizadas durante a sua vida util estimada de até 5 anos.
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2.11. Empréstimos e financiamentos

Os empréstimos e financiamentos sdo reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo liquido dos
custos incorridos na data da transagdo, e posteriormente, sao demonstrados pelo custo
amortizado. As diferengas entre o valor captado e o valor de liquidacdo sdo reconhecidas na
demonstracao do resultado, durante o periodo de vigéncia dos empréstimos e financiamentos,
utilizando o método da taxa efetiva de juros.

Os empréstimos e financiamentos sdo classificados como passivo circulante, e quando a
liquidacdo ¢ diferida por mais de 12 meses, apos a data do balango, sdo classificados como
passivo nao circulante.

2.12. Provisao para férias

Estdo provisionadas integralmente pela parte vencida e proporcional a vencer, inclusive com
0s respectivos encargos até a data do balango.

2.13. Demais passivos circulantes e ndo circulantes

Sao demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagcdes monetarias incorridas até a data do balango.

2.14. Provisoes

As provisdes sdo reconhecidas quando a Companhia tem uma obrigagdo presente, legal ou nao
formalizada, como resultado de eventos passados e ¢ provavel que uma saida de recursos seja
necessaria para liquidar a obrigacdo e uma estimativa confiavel do valor possa ser feita.

As provisoes para riscos fiscais, civeis e trabalhistas estdo registradas pelo montante das
perdas provaveis, observadas a natureza de cada provisdao. A administragdo, apoiada na
opinido dos seus consultores juridicos, entende que as provisdes constituidas sdo suficientes
para cobrir eventuais perdas com processos em andamento. As provisdes sao mensuradas pelo
valor presente dos gastos que devem ser necessarios para liquidar a obrigagdo, com o uso de
uma taxa antes do imposto que reflita as avaliagdes atuais do mercado para o valor do dinheiro
no tempo e para os riscos especificos da obrigacdo. O aumento da obrigacdo em decorréncia
da passagem do tempo ¢ reconhecido como despesa.
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2.15. Tributacao

A Companhia estd enquadrada no regime especial de tributacdo (RET), conforme detalhado
abaixo:

e Regime especial de tributagdo (RET) — Conforme facultado pela Lei 12.024 de 27 de
agosto de 2009, que alterou a Lei 10.931/2004 que instituiu o RET, foi feita a opcdo por
submeté-los ao patriménio de afetacdo e optar pelo RET. Para tal, o encargo consolidado
referente ao IRPJ e a CSLL, a Contribui¢do para Financiamento da Seguridade Social —
COFINS e Programa de Integracao Social — PIS, ¢ calculado a aliquota global total de 4%
sobre as receitas brutas recebidas, sendo 1,92% para IRPJ e CSSL e 2,08% para PIS e
COFINS.

2.16. Avaliacio do valor recuperavel de ativos

A Administragdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de
avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias econdmicas operacionais ou tecnologicas, que
possam indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias sao
identificadas, e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, ¢ constituida provisao para
deterioragdo, ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel. No periodo entre 01 de
Janeiro de 2018 a 31 de Margo de 2018, ndo foi necessario registrar perdas de impairment,
uma vez que os testes nao indicaram perda.

2.17. Instrumentos financeiros

Os ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos quando a Companhia for parte das
disposi¢des contratuais do instrumento e sdo inicialmente mensurados pelo valor justo.

Ativos e passivos financeiros sdao apresentados liquidos no balango patrimonial se, e somente
se, houver um direito legal corrente e executavel de compensar os montantes reconhecidos e
se houver a intencdo de compensagdo, ou de realizar o ativo e liquidar o passivo
simultaneamente.

2.18. Lucro por acio

O lucro por acdo basico ¢ calculado por meio da divisdao do lucro liquido do periodo, atribuido
aos detentores de a¢des da Companhia.
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3 - Julgamentos, Estimativas e Premissas Contabeis Significativas
3.1. Julgamentos

A preparagao das demonstracdes financeiras da Companhia requer que a Administracdo faca
julgamentos e estimativas e adote premissas que afetam os valores apresentados de receitas,
despesas, ativos e passivos, bem como as divulgagdes de passivos contingentes, na data-base
das demonstragdes financeiras. Contudo, a incerteza relativa a essas premissas e estimativas
poderia levar a resultados que requeiram um ajuste significativo ao valor contabil do ativo ou
passivo afetado em periodos futuros.

3.2. Estimativas e premissas

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras e outras
importantes fontes de incerteza em estimativas na data do balanco, envolvendo risco
significativo de causar um ajuste significativo no valor contdbil dos ativos e passivos no
proximo exercicio financeiro, sdo discutidas a seguir:

a) Reconhecimento de receita ¢ margem dos contratos de venda de imdveis e provisdes para
contratos quando a revisao do resultado estimado dos contratos indica que os custos totais do
contrato excedem a receita total do contrato, a perda esperada ¢ reconhecida imediatamente
como uma despesa no resultado do exercicio. O resultado estimado das vendas de unidades
imobiliarias ¢ revisado mensalmente durante a execucdo dos empreendimentos e representa a
melhor estimativa dos beneficios econdmicos futuros do contrato, bem como 0s riscos e
obrigacdes a ele associados.

b) Provisdes para riscos tributdrios, civeis e trabalhistas - A Companhia reconhece provisao
para causas tributdrias, civeis e trabalhistas. A avaliagdo da probabilidade de perda inclui a
avaliacdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as
decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a
avaliacdo dos advogados externos. As provisdes sdao revisadas e ajustadas para levar em
conta alteragdes nas circunstancias, tais como prazo de prescri¢do aplicavel, conclusdes de
inspecdes fiscais ou exposicdes adicionais identificadas com base em novos assuntos ou
decisdes de tribunais.
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4 - Empreendimentos em Andamento

Verséo : 3

A Companhia realiza a constru¢do e incorporacdo de unidades imobilidrias para prestacdo de
servicos relacionados ao seu objeto social. Em 31 de Marco de 2018, a Companhia realiza os

seguintes empreendimentos:

Empreendimento Localizacio Participacdo
Unique Borboleta Rua Tenente Paulo Maria Delage, 100%
Lotes 236 e 200 - Bairro Borboleta -
JF MG
Rua de Acesso entre Rua Antoénio
Unique Sao Geraldo Bento Vasconcelos e a Rua Darci 100%
Vargas, Lote 7C - Sao Geraldo - JF
MG
Rua Major Carneiro, s/n° - Sdo Joao -
Unique Uba Uba MG 100%
Residencial Sao Geraldo da Inter 11 Rua Professor Irineu José de Paula —
Lote 40 — Quadra E — Previdenciarios
— Juiz de Fora/MG 100%
Residencial Park Marilandia Rua Otilia de Souza Leal, lote 27B — 100%
Nova Califérnia — Juiz de Fora/MG
Unique Fontes Ville Estrada Fazenda Villaca — Francisco 100%
Bernardino — Juiz de Fora/MG
Residencial Minha Casa Minha Vida Park Av. Garcia Rodrigues Paes — Barbosa 100%

Jardim Norte

Lage — Juiz de Fora/MG

5 - Caixa e Equivalentes de Caixa e Aplicacdes Financeiras

a) Caixa e equivalentes de caixa

Descricao

31/03/2018 31/12/2017

Caixa e bancos conta movimento
Aplicacdes financeiras

12.503.942 14.092.157
11.314.019 15.891.436
23.817.961 29.983.593
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As aplicacdes financeiras sdo classificadas pela administragdo da Companhia na rubrica “Caixa e
Equivalentes de Caixa”, por serem considerados ativos financeiros com possibilidade de resgate
imediato e sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor. As aplicagdes financeiras
possuem remuneragdes meédias que variam entre 90% e 102% do Certificado de Deposito
Interbancério - CDI.

6 - Clientes por Incorporacio de Imoveis

E representado por valores a receber de unidades imobiliarias que estdo financiados por Institui¢des
Financeiras (atrelados ao programa Minha Casa Minha Vida), calculados com base no método
“POC”, “percentual de execucao ou percentual de conclusdo”, de cada empreendimento, para o més
de marco de 2018. Substancialmente o recurso foi efetivamente recebido ao longo do més
subsequente, ou seja, abril de 2018.

7 - Estoques
31/03/2018 31/12/2017
Estoques de terrenos 6.392.391 6.392.390
Imédveis em construcao 20.285.734 12.583.356
26.678.125 18.975.746

Esta rubrica inclui os apartamentos em construgdo e os terrenos para futuras incorporagdes. O
terreno de um empreendimento ¢ transferido para a conta “Imodveis em constru¢do” no momento em
que as vendas do empreendimento sdo iniciadas. A Companhia possui contratos com instituigoes
financeiras para financiamento da constru¢do de iméveis.

8 - Partes Relacionadas

Esta rubrica inclui as transagdes de empréstimos com partes relacionadas na data base 31 de Margo
de 2018, que referem-se, basicamente, a captacao de recursos para constru¢ao de empreendimentos
futuros, com juros de mercado, garantia € com prazo definido.

31/03/2018 31/12/2017
Inter SPE Juiz de Fora 1 Incorporagao Ltda 368.201 307.452
Inter SPE Juiz de Fora 3 Incorporacgao Ltda 216.577 602.767
Inter SPE Uberaba 1 Incporporacao Ltda 731.779 109.212
Inter SPE Juiz de Fora 2 Incorporacdo Ltda 163.912 326.362
1.480.469 1.345.793
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Os juros médios (de remuneragdo) sao de 1,00% a.a. conforme contrato de celebragdo entre as
partes, o montante total de empréstimo entre as partes podera ser de até R$ 2.000.000,00 (dois
milhdes de reais) e o prazo de pagamento sera de até 30 meses apos data da efetivagdao dos valores

emprestados.

Remuneracdao da Administracio

No exercicio findo em 31 de Mar¢o de 2018, a remuneracdo dos administradores totalizou R$

4.500,00, referente a pro-labore.

Nao ha beneficios pds-emprego, outros beneficios de longo prazo ou beneficio por desligamento aos

administradores ou quaisquer colaboradores da Companhias.

9 - Imobilizado

Movimentacado do periodo entre 01/01/2018 a 31/03/2018:

Taxa de
Depreciacio
Descri¢io anual 31/12/2017 Adicdes 31/03/2018
Custo:
Moveis e utensilios -
Magquinas e equipamentos 10% 495.000 - 495.000
Veiculos 20% 480.121 233.000 713.121
Salas comerciais - 2.384.014 - 2.384.014
Aeronaves 10% 15.888.373 - 15.888.373
19.247.508 233.000 19.480.508
Depreciacio:
Moéveis e utensilios - - -
Maquinas e equipamentos (23.606) (3.182) (26.788)
Veiculos (155.197) (32.241) (187.438)
Aeronaves (900.405) (397.209) (1.297.614)
(1.079.208) (432.632) (1.511.839)
18.168.300 17.968.669
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10 - Fornecedores

Fornecedores de produgao
Fornecedores administrativos

Passivo circulante
Passivo nao circulante

Verséo : 3

31/03/2018 31/12/2017
14.864.530 15.972.812
5.067.385 5.074.321
19.931.915 21.047.133
8.579.660 5.821.076
11.352.255 15.226.057

Em 31 de margo de 2018, todos os fornecedores da Companhia sdo nacionais e fazem parte de um
conjunto pulverizado, onde nenhum deles, individualmente, representa valor relevante ou
significativo. A Companbhia classifica como “Fornecedores de Apoio a Produgdo” aqueles que estao
diretamente ligados as atividades de geracdo de ativos qualificaveis (Incorporagdo e Construgao
Imobiliaria), e classifica como “Fornecedores Administrativos” aqueles que atuam como forma de

apoio, assessoria ¢ consultoria administrativa.

11 - Empréstimos e Financiamentos

Taxa média ao

Instituicio Financeira Caracteristica més 31/03/2018  31/12/2017
CEF Capital de Giro 1,39% 5.295915 5.829.621
ITAU Capital de Giro 1,97% 737.980 793.000
SAFRA Capital de Giro 1,30% 2.874.998 3.000.000
CEF Producgao 0,70% 30.852.375 29.213.291

39.761.268 38.835.912
Passivo circulante 6.201.904 2.097.666
Passivo nao circulante 33.559.364 36.738.246

Garantias: As garantias dadas as operagdes variam entre repasse de unidades de empreendimentos
imobiliarios realizados pela propria Companhia a hipotecas.
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12 - Obrigacdes Sociais e Trabalhistas

31/03/2018 31/12/2017
Salarios e ordenados a pagar 173.368 168.397
INSS a recolher 162.737 151.409
FGTS a recolher 32.143 45.242
Provisao de férias 686.877 769.722
Provisao de 13° salario 135.144 -
Outros 16.136 4.577
1.206.405 1.139.347
13 - Obrigacdes Fiscais
31/03/2018 31/12/2017
IRRF s/folha de pagamento a recolher 11.027 20.202
Retengao de INSS s/notas fiscais 138.698 144.490
Retengdo de ISS s/notas fiscais 91.561 89.764
Ret a recolher 451.148 501.943
IPTU a Recolher 83.163
Outros 7.825 3.106
783.422 759.505

14 - Provisao para Contingéncias

A Companhia registrou provisdes, as quais envolvem consideravel julgamento por parte da
Administracdo, para contingéncias trabalhistas, tributarias e civeis as quais € provavel que uma saida
de recursos envolvendo beneficios econdmicos seja necessaria para liquidar a obrigagdo e uma
estimativa razoavel possa ser feita do montante dessa obrigagao.

A avaliagdo da probabilidade de perda inclui a avaliagdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das
leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no
ordenamento juridico, bem como a avaliagao dos advogados externos.

Apresentamos a seguir a movimentacao e o saldo em 31 de margo de 2018:

31/03/2018 31/12/2017
Contingéncias trabalhistas 536.000 536.000
Contingéncias tributarias 1.113.373 1.113.373
Contingéncia civil 515.457 515.457
2.164.830 2.164.830
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Notas Explicativas as Informacées Financeiras Trimestrais

15 - Patrimonio Liquido

a)  Capital Social

O Capital Social subscrito e integralizado em 31 de Marco de 2018 ¢ de R$ 12.371.189,00 e
esta representado por 12.371.189 ac¢des, todas sem valor nominal conforme Estatuto Social.

b)  Reserva legal
Em 31 de margo de 2018, a Companhia constituiu reserva legal no montante de R$ 418.021,00
equivalente a 5% do lucro liquido do exercicio, conforme previsto no artigo 193 da Lei das

Sociedades por Acdes.

c¢)  Reserva de reten¢do de lucros

Esta reserva tem o objetivo de atender as necessidades de recursos para investimentos futuros,
principalmente para capital de giro, aumento de capital social, aquisicdo de terrenos,
investimento em ativo imobilizado e intangivel, e pagamento de juros sobre os
financiamentos.

16 - Receita Operacional Liquida

31/03/2018 31/03/2017
Receita de venda de imoveis 37.304.305 29.051.554
Impostos incidentes sobre a venda (1.325.397) (750.533)
Distratos (5.500) -
Receita Operacional liquida 35.973.408 28.301.021
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17 - Resultado Financeiro Liquido

Receitas financeiras

Receita sobre aplicacao financeira
Descontos obtidos

Recuperacao de despesas

Juros e multa recebidos

Total receitas financeiras

Despesas financeiras
Despesas bancarias

Juros e comissdes passivas
Juros e correcdo monetaria
Multa

Despesas com financiamento
Total despesas financeiras

Resultado financeiro liquido

18 - Gestao de Riscos

18.1. Risco de mercado

14.

31/03/2018 31/03/2017

185.496 295.112

8.487 18.506

57.207 100.445

; 7.209

251.190 421272
31/03/2018 31/12/2017

(350.053) (121.731)

(81.417) (17.926)

(61.218) -

(23.635) (93.062)

(878.294) (757.155)

(1.393.617) (989.874)

(1.143.427) (568.602)

Verséo : 3

O risco de mercado ¢ o risco de que o valor justo dos fluxos de caixa futuros de um

instrumento financeiro flutue devido a variagdes nos precos de mercado.

Nossos instrumentos financeiros afetados pelo risco de mercado incluem financiamentos a

pagar e aplicacdes financeiras.

18.2. Risco de taxa de juros

A Companhia estd exposta ao risco de taxa de juros no que diz respeito a0 movimento
desfavoravel da mesma que podem aumentar sua despesa financeira com pagamento de juros

futuros.
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Notas Explicativas as Informacées Financeiras Trimestrais

18.3. Risco de crédito

O risco de credito ¢ o risco de a contraparte de um negocio ndo cumprir com suas obrigacoes
previstas em um instrumento financeiro ou contrato com cliente, o que levaria ao prejuizo
financeiro.

A Companhia entende que ndo estd exposta ao risco de crédito em suas atividades
operacionais, principalmente com relagdo ao clientes por incorporacao imobilidria, em fungao
das vendas de unidades habitacionais estarem financiadas (por Instituigdes Financeiras)
atribuidas ao programa governamental Minha Casa Minha Vida.

18.4. Risco de liquidez

O risco de liquidez estd relacionado com a disponibilidade imediata de caixa diante de
descasamentos de prazos ou de valores dos direitos e obrigacdes previstos.

A Gestao do Risco de Liquidez da Companhia concentra-se na prevengao, controle e
monitoramento capazes de identificar situagdes ou problemas que de alguma forma possam
comprometer o seu equilibrio econdmico-financeiro.

A Companhia acompanha o risco de escassez de recursos por meio de uma ferramenta de
planejamento de liquidez recorrente.

O objetivo da Companhia ¢ manter o saldo entre a continuidade dos recursos ¢ a flexibilidade
por meio de contas garantidas, empréstimos bancarios e financiamentos.

19 - Seguros - Riscos de Engenharia e Outros

A Companhia adota a politica de contratar cobertura de seguros para os bens sujeitos a riscos, por
montantes considerados pela Administragdo como suficientes para cobrir eventuais sinistros,
considerando a natureza de sua atividade. As apolices estdo em vigor e os prémios foram
devidamente pagos. A Companhia mantém, em 31 de mar¢o de 2018, os seguintes principais
contratos de seguros:

a) Risco de engenharia: tem como objetivo reembolsar o segurado em casos de sinistros
ocasionados por erro de projeto e/ou execugdo, no valor maximo calculado com base no Custo
Orc¢ado da Obra, no prazo estipulado para execugdo, caracteristicas da construcao e entorno, e
no rating da Construtora junto a seguradora.
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b)  Garantia de término de obra: tem como objetivo garantir ao mutudrio (ou a Instituicdo
Financeira) o recurso para conclusdo do empreendimento em caso de impedimento da
construtora de faze-lo, no valor maximo calculado com base no Custo Or¢ado da Obra, no
prazo estipulado para execugdo, caracteristicas da construgdo e entorno, € no rating da
Construtora junto a seguradora.

c¢)  Garantia Pés entrega: tem como objetivo garantir ao adquirente (Cliente) o recurso necessario
nos casos manutengdes corretivas, apos a entrega das chaves, caso a construtora se negue a
faze-lo dentro dos prazos legais, no valor méximo calculado com base no Custo Or¢ado da
Obra, no prazo estipulado para execugdo, caracteristicas da constru¢do e entorno, € no rating
da Construtora junto a seguradora.

d) Automdveis e caminhdes: tem como objetivo reembolsar, até o limite maximo da importancia
segurada no valor 100% da tabela FIPE, referentes a cobertura de casco para todos os ativos.

e) Seguro de transportes: a Companhia possui seguro de transporte, com cobertura de seus
materiais, insumos € equipamentos, cuja averbagdo ¢ mensal, com base no valor transportado;

f)  Outros seguros: tem como objetivo reembolsar, até o limite maximo da importancia segurada
o valor de reposi¢ao dos bens; a Companhia possui seguro Patrimonial, com cobertura de
Riscos Diversos de suas instalacdes.

As premissas de riscos adotadas, dadas a sua natureza, ndo fazem parte do escopo da auditoria das
informacdes financeiras, consequentemente, nao foram auditadas pelos nossos auditores
independentes.

20 - Eventos Subsequentes

Apo6s concluir seu ingresso na B3, no segmento de listagem Bovespa Mais, em 26/02/2018, a Inter
Construtora e Incorporadora S.A, langou em abril de 2018, o maior empreendimento de sua historia,
o Park Quinet, com 1.080 unidades e um VGV avaliado em R$ 104.961.000,00. Tal langamento ¢
um marco para a Companhia, pois trata-se de um grande pilar fixado no Plano de Expansdo da
mesma.
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Pareceres e Declaracdes / Relatdrio da Revisdo Especial - Sem Ressalva

RELATORIO SOBRE A REVISAO DE INFORMAGOES TRIMESTRAIS - ITR
Aos

Acionistas e Administradores da

Inter Construtora e Incorporadora S.A

Juiz de Fora - MG

Introdugéo

Revisamos as informagdes contabeis intermediarias da Inter Construtora e Incorporadora S.A., (“Companhia”), contidas no Formulario
de Informag@es Trimestrais - ITR referentes ao trimestre findo em 31 de margo de 2018, que compreendem o balango patrimonial em
31 de margo de 2018 e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patrimonio liquido e
dos fluxos de caixa para o periodo de trés meses findo naquela data, incluindo as notas explicativas.

A administracdo da Companhia é responsavel pela elaboracao das informacdes contabeis intermediarias de acordo com o
Pronunciamento Técnico CPC 21 (R1) — Demonstracéo Intermediéria, contemplando a orientagdo contida no Oficio
Circular/CVM/SNC/SEP 01/2018 relacionado a aplicagédo da Orientagéo técnica OCPC 04, sobre o reconhecimento de receitas ao
longo do tempo e com a com a norma internacional de contabilidade IAS 34 — Interim Financial Reporting, emitida pelo International
Accounting Standards Board (IASB), assim como pela apresentagéo dessas informacdes de forma condizente com as normas
expedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios, aplicaveis a elaboragéo das Informagdes Trimestrais - ITR. Nossa responsabilidade é
a de expressar uma conclusado sobre essas informagdes contabeis intermediarias com base em nossa reviséo.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisdo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de revis@o de informages intermediarias (NBC TR
2410 — Reviséo de Informagdes Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 — Review of Interim Financial
Information Performed by the Independent Auditor of the Entity, respectivamente). Uma reviséo de informag8es intermediarias consiste
na realizagdo de indagacdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e contabeis e na aplicacdo de
procedimentos analiticos e de outros procedimentos de revisdo. O alcance de uma revisao € significativamente menor do que o de
uma auditoria conduzida de acordo com as normas de auditoria e, consequentemente, ndo nos permitiu obter seguranca de que
tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo
expressamos uma opinido de auditoria.

Conclusao sobre as informacgdes intermediarias

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de qualquer fato que nos leve a acreditar que as informacdes financeiras
intermediarias incluidas nas informacdes trimestrais acima referidas néo foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de
acordo com o CPC 21 (R1), contemplando a orientagdo contida no Oficio Circular CVM/SNC/SEP 01/2018 relacionado a aplicagdo da
Orientacdo OCPC 04, sobre reconhecimento de receita ao longo do tempo, assim como a apresentacao dessas informacgdes de forma
condizente com as normas emitidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios, aplicaveis a elaboragdo das Informagdes Trimestrais — ITR.

Enfase

Conforme descrito na nota explicativa n® 2.1, as informacgdes financeiras intermediérias foram elaboradas de acordo com o
pronunciamento técnico CPC 21 (R1) e a norma internacional IAS 34 contemplando a orientacdo contida no Oficio
Circular/CVM/SNC/SEP n° 01/2018 relacionado a aplicacéo da orientacao técnica OCPC 04 ora vigente, sobre o reconhecimento de
receitas ao longo do tempo, enquanto o processo de discusséo da orientagéo técnica OCPC 04 nao for concluido. Nossa conclusao
ndo esta ressalvada em funcéo desse assunto.

Outros assuntos
Demonstrag6es do valor adicionado

As informagdes financeiras intermediarias anteriormente referidas incluem as demonstragfes do valor adicionado (“DVA”), referentes
ao periodo de trés meses findo em 31 de margo de 2018, elaboradas sob a responsabilidade da Administragdo da Companhia e
apresentadas como informagao suplementar para fins da norma internacional IAS 34. Essas demonstracdes foram submetidas a
procedimentos de revisdo executados em conjunto com a revisédo das informacgdes financeiras intermediarias, com o objetivo de
concluir se elas estdo conciliadas com as informacdes financeiras intermediarias e os registros contabeis, conforme aplicavel, e se sua
forma e seu contetdo estdo de acordo com os critérios definidos no pronunciamento técnico CPC 09 - Demonstragdo do Valor
Adicionado. Com base em nossa revisao, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que ndo foram
elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse pronunciamento técnico e de forma consistente em
relagdo as informagdes financeiras intermediarias tomadas em conjunto.

Rio de Janeiro, 10 de maio de 2018.
BKR Lopes Machado Auditores - CRC-RJ-2026

Mério Vieira Lopes
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Pareceres e Declaragcbes / Declaracao dos Diretores sobre as Demonstracdes Financeiras

DECLARACAO DOS DIRETORES SOBRE AS INFORMACOES FINANCEIRAS TRIMESTRAIS
Pareceres e Declara¢gdes/Declaracdo dos Diretores sobre as Informagdes Financeiras Trimestrais

Servimo-nos da presente para, em aten¢do ao disposto no Art.25, inciso VI da Instrugdo CVM n° 480, de 7 de dezembro de 2009,
declarar que, na qualidade de diretores da Inter Construtora e Incorporadora S.A, revisamos, discutimos e concordamos com as
informacgdes contidas nas Informag8es Financeiras Trimestrais da Inter Construtora e Incorporadora S.A, referentes ao periodo contido
entre 01 de Janeiro de 2018 a 31 de Marco de 2018. Permanecemos a inteira disposi¢do para esclarecimentos adicionais que se
fizerem necesséarios.

Juiz de Fora, 10/05/2018

Diretoria Executiva:

Neylson de Oliveira Almeida

(Diretor Presidente e Diretor de Relacionamento com Investidores)
Almira Gongalves dos Reis

(Diretora Financeira)

Leonardo Miguel de Lima

(Diretor de Producéo)
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DECLARAGAO DOS DIRETORES SOBRE O RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE

Os Srs. Neylson de Oliveira Almeida, Almira Gongalves dos Reis e Leonardo Miguel de Lima, Diretores da Inter Construtora e
Incorporadora S.A, sociedade com sede na Rua Ataliba de Barros, n° 182 sala 1504 inscrita no CNPJ sob n® 09.611.768/0001-76, em
atendimento ao disposto nos incisos V, do artigo 25, da Instru¢do CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009, declaram que reviram,
discutiram e concordaram com a opinido expressa pela BKR-Lopes Machado Auditores, constantes do Relatorio de Revisdo do Auditor
Independente, relativo as Informagdes Financeiras Trimestrais referentes ao periodo contido entre 01 de Janeiro de 2018 a 31 de
Margo de 2018, emitida em 15 de maio de 2018.

Juiz de Fora, 10 de Maio de 2018.

Diretoria Executiva:

Neylson de Oliveira Almeida

(Diretor Presidente e Diretor de Relacionamento com Investidores)
Almira Gongalves dos Reis

(Diretora Financeira)
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Motivos de Reapresentacao

Verséo Descricdo

2 0242791TR310320180100074514-78 - Preencher Proventos em
Dinheiro

3/0242791TR310320180200074662-76 - Corrigir erros de portugués
e formatacéo no relatério da administracédo
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